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ACUERDO No. 001
21 DE MARZO DE 2023

“Por la cual se crea y se reglamenta el Banco de tierras y Banco
Inmobiliario de la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de
Dosquebradas “EDOS” del Municipio de Dosquebradas”

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO Y
RURAL DE DOSQUEBRADAS “EDOS”

En ejercicio de las atribuciones legales, especialmente las conferidas en

el articulo 2.2.1.5.3.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo 07

de abril 30 de 2022 Del concejo Municipal de Dosquebradas, el Acuerdo
01 de la Junta Directiva de EDOS de 2022 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Constituciéon Politica establece que todos los
colombianos tienen derecho a una vivienda digna y corresponde al Estado fijar
las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promover planes
de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazoy
formas asociativas de ejecucidn de estos programasde vivienda.

Que el articulo 92 de la Ley 388 de 1997 senala que "(...) al incorporar suelo de
expansién urbana, los planes de ordenamiento y los instrumentos que los
desarrollen determinaran porcentajes del nuevo suelo que deberan destinarse al
desarrollo de programas de vivienda de interés social. Igual previsién habran de
contener los planes parciales para programas de renovacioén urbana, lo anterior,
sin perjuicio de que este tipo de programas se localicen en otras zonas de la
ciudad, de acuerdo con las normas generales sobre usos del suelo” (...).

Que el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012, establece como porcentaje minimo
de suelo para la destinacién de Programas de Vivienda de Interés Prioritario, el
20% sobre el area util residencial de los planes parciales con tratamiento de
desarrollo en suelo urbano y de expansién urbana o en las normas urbanisticas
que reglamenten la urbanizacion de suelos urbanos sin plan parcial.

Que el articulo antes citado sefiala que “El reglamento del Gobierno Nacional
determinard las condiciones en que deberd cumplirse esta disposicion, asi como
las condiciones para lalocalizacién de estos suelos en otras zonas de la ciudad, o
para _su_compensacion _a_través de los bancos _inmobiliarios, patrimonig
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auténomos o fondos que creen los municipios y distritos con destino al
desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social o de interés prioritario”
(Subrayas fuera del texto)

Que el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015, prevé que “De
conformidad con lo previsto en las Leyes 388 de 1997 y 1537 de 2012, sélo se
exigira el cumplimiento de porcentajes de suelo destinados al desarrollo de
programas VIS y VIP a los predios a los que el Plan de Ordenamiento Territorial
les asigne los tratamientos de desarrollo y de renovacion urbana, este ultimo en
la modalidad de redesarrollo, conforme lo previsto en lapresente Seccion.

Atendiendo lo dispuesto en las citadas leyes, y sin perjuicio de los mecanismos
previstos en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 de este decreto, el alcance de esta
obligacion se circunscribe unicamente a la provision de los suelos utiles que se
destinaran para el desarrollo de este tipo de vivienda y a la ejecucion de las
obras de urbanizacién de los proyectos urbanisticos donde se localicen tales
suelos. En consecuencia, y para todos los efectos, la obligacion de destinar
suelo util para VIS o VIP se considerarda como una carga_urbanistica local”.
(Subrayas fuera del texto).

Que a su turno el numeral 3 del articulo 2.2.2.1.5.3.1 ibidem permite el
cumplimiento de la obligacién de destinar suelo (til para VIP, considerada como
una carga urbanistica local, mediante la “compensacion en proyectos que
adelanten las entidades publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o
VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que
creen los municipios y distritos para el efecto”, cuyas condiciones son
reglamentadas en el articulo 2.2.2.1.5.3.4 ejusdem.

“Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 5° del articulo
13 y los articulos 8, 18 y 92 de la Ley 388 de 1997, se auloriza a la
Administracién Municipal o Distrital para que establezca Ios
porcentajes minimos de suelo destinado a vivienda de interés social
y prioritario, los cuales deberan estar en concordancia con los
porcentajes establecidos por el Gobierno Nacional en los articulos
2.2.2.1.5.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, y por el Plan de
Ordenamiento Territorial.”

Que el articulo 9°, numeral 3 y el articulo 12 del Decreto Nacional 0075 de
2013, establecen como alternativa a los propietarios y/o urbanizadores, para el
cumplimiento los porcentajes minimos de suelo, la compensaciéon en proyectos
que adelanten las entidades publicas que desarrollen proyectos VIS o VIP, a
fravés de los bancos inmobiliarios, patrimonios autbnomos o fondos, que tienen
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los municipios y distritos para el efecto, permitiendo igualmente que la
obligacién de destinar suelo para VIP se pueda hacer efectiva en los programas
o proyectos, que adelanten las entidades publicas municipales o distritales,
mediante la compra de derechos fiduciarios. Por su parte, el paragrafo 3° del
articulo 12 del Decreto Presidencial 0075 de 2013 permite, de manera
excepcional, la compensacién en dinero a los fondos de compensacion de que
tratan, entre otras disposiciones, el articulo 49 de la ley 388 de 1997 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, como mecanismo para asegurar el
reparto equitativo de las cargas y beneficios generados en el ordenamiento
urbano, cuando las normas urbanisticas del componente urbano del Plan de
Ordenamiento contemplen los mecanismos que garanticen que el valor de la
compensacion al respectivo fondo se pueda materializar en el proyecto original
objeto de la obligacion de destinar suelo para VIS o VIP o en cualquier otro
proyecto del urbanizador responsable del cumplimiento de la obligacion.

Que el articulo 13 del citado Decreto 0075 de 2013, establece la compra de
derechos fiduciarios, facultando a las entidades publicas para la celebracion de
contratos de fiducia mercantil, para el desarrollo de programas y proyectos
VIS o VIP, a los cuales podran vincularse quienes deban cumplir con los
porcentajes de que trata este Decreto, mediante la adquisicion de derechos
fiduciarios, de conformidad con el portafolio de proyectos VIS o VIP que para el
efecto se defina por parte de la entidad publica.

Cumplimiento de la obligacién de suelo util y urbanizado para VIP
mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades
publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP. La
obligacion de destinar suelo para VIP también se podra hacer efectiva
mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades
publicas que desarrollen programas y proyectos VIP o VIS, a través de los
bancos inmobiliarios, patrimonios autonomos o fondos que se establezcan
que, para el efecto, conforme con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.4
del Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el articulo 49 de la Ley 388 de
1997.

En estos casos, la estimaciéon del area a destinar a VIP se calculara
aplicando la misma férmula descrita en el articulo precedente, pero el valor
de la comprade los derechos fiduciarios se haré sobre el valor comercial del
predio. Para el efecto el avaliio comercial correspondera al avalio de
referencia que se establezca del predio donde se cumplira la obligacion.

Para efectos de verificar el cumplimiento de esta obligacion, el Curador
Urbano requerira al interesado, dentro del mismo término a que se
refiere articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norg
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que lo modifique, adicione o sustituya, para que aporte la certificacion de
los patrimonios autonomos o fondos que cree y/o defina el ente territorial
para el efecto, de acuerdo a lo que se reglamente, en la que conste la
compra de derechos fiduciarios de fideicomisos mercantiles constituidos
para la ejecucion de este tipo de proyectos, conforme lo dispuesto en el
inciso final del articulo 36 de la Ley 388 de 1997 modificado por la Ley 2079
de 2021 y en el inciso 1° del articulo 121 de la Ley 1450 de 2011 o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, o el contrato que para
efectos de cumplir con la obligacion se suscriba con el banco inmobiliario o
fondos que se creen y/o reglamenten.

Paragrafo 1. No se entenderé cumplida la obligacién de que trata este
decreto cuando se haga efectiva a través de la compra de derechos
fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan adquirido para acreditar el
cumplimiento de su obligacion a destinar suelo para vivienda de interés
social y de interés social prioritario.

Paragrafo 2. De conformidad con lo previsto en los articulos 70 y siguientes
de la Ley 9% de 1989 y 118 de la Ley 388 de 1997, la compensacion de
suelo para VIP también podra efectuarse mediante la compra de suelo,
para lo cual la estimacion del area a destinar a VIP se calculara aplicando
la misma formula descrita en el articulo 10 del presente Acuerdo” (Subrayas
fuera del texto).

Que las exigencias y los porcentajes de suelo util en materia de programas y
proyectos de Vivienda de Interés Social y de Interés Prioritario, asi como la
calificaciéon y los terrenos destinados para dichos proyectos, deben quedar
definidos explicitamente en el componente urbano de los planes de ordenamiento
territorial. Lo anterior, de conformidad con lo establecido en el numeral 7, del
articulo 8° de la ley 388 de 1997.

Que en materia de licencias urbanisticas, es preciso definir la exigibilidad de
obligaciones en materia de vivienda de interés social, por cuanto las autoridades
encargadas de su expedicion solo pueden exigir el cumplimiento de los requisitos
previstos en las normas nacionales contenidas en la ley y en los decretos
reglamentarios, tal como lo disponen los articulos 182 y 191 del Decreto ley 19 de
2012, “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones,
procedimientos y tramites innecesarios existentes en la Administracién Publica”.
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Que la concrecién de los citados porcentajes, solo se puede aplicar al expedirse
licencias de urbanizacién, de conformidad con el Decreto Presidencial 1469 de
2010, “Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias
urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que
desempefian los curadores urbanos y se expiden otras disposiciones”. A traves,
de estas licencias se ejecutan los programas y proyectos de urbanizacion y de
renovacion urbana que impliquen reurbanizacion del suelo.

Que para los predios que cuenten con licencia de urbanizacion vigente o que
hayan culminado su proceso de urbanizacién ejecutando lo aprobado en la
respectiva licencia, al momento de tramitar la licencia de construccion no es
posible hacer exigencias distintas a las previstas en las normas urbanisticas que
sirvieron de fundamento para la expedicion de la licencia de urbanizacion por
cuanto el parégrafo 4° del articulo 7° del Decreto 1469 de 2010 dispone que,
cuando se presenten las anteriores circunstancias, los titulares de las licencias
tienen derecho a que se les otorgue la respectiva licencia con fundamento en las
normas que sirvieron de soporte para la expediciéon de la misma y la ley 1469 de
2011. Por lo tanto, no es factible hacer exigencias distintas a las contempladas en
las normas que sirvieron de soporte para su expedicion.

Que la Secretaria de Planeacién Municipal tiene dentro de sus funciones
direccionar la formulacién de los proyectos, que deben adelantarse por parte de la
administracién central y de las entidades descentralizadas del orden municipal,
con el fin de cumplir con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo y en el Plan de
Ordenamiento Territorial y proponer mecanismos modernos de evaluacion en lo
pertinente al desarrollo social, econémico y fisico, el espacio publico, los usos del
suelo y la gestion urbanistica de las curadurias urbanas.

Que para atender el cumplimiento de la ley , al ente territorial Municipio de
Dosquebradas, se le hace necesario disponer de un banco de tierras y banco de
gestion inmobiliaria para hacer efectivo el propdosito de la norma.

Que en el acuerdo 07 de abril 30 de 2022 del concejo municipal de Dosquebradas
se sefiala como parte de las actividades que componen el objeto social de la
Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “EDOS” “1. Promover la
oferta masiva de suelo urbano para facilitar la ejecucion de Proyectos Integrales
de Vivienda con énfasis en Proyectos de Vivienda de Interés Social e Interes
Social Prioritario, conforme la Ley 1537 de 2012 y demas normas concordanteiéy
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Asi mismo podra impulsar, gestionar y ejecutar programas y proyectos
relacionados con la administracion de bienes fiscales, habilitacién de terrenos e
integracion inmobiliaria, bancos de tierras o bancos inmobiliarios y lo relacionado
en estos asuntos establecidos en la ley 9 de 1989 y Ley 388 de 1997.

Por lo anterior, la EDOS tiene la mision de desarrollar programas de vivienda VIS
y VIP, en asocio con los empresarios del sector; arbitrar recursos; obtener y
administrar bienes y rentas destinados a construir, mejorar y financiar proyectos
inmobiliarios; desarrollar programas de construccién, remodelacién y venta de
proyectos urbanisticos; disefiar y ejecutar los planes y proyectos de desarrollo del
sector de vivienda y promover los instrumentos de financiacién de vivienda
disefiados por el Gobierno Nacional, por lo que se hace necesario crear y
reglamentar el banco de gestién inmobiliaria.

Con fundamento en lo expuesto, la Junta Directiva de la Empresa de Desarrollo
Urbano y Rural de Dosquebradas -EDOS-, Departamento de Risaralda,

RESUELVE:

Articulo 1°. Objeto. Crear y reglamentar los bancos de tierras y banco inmobiliarios
de la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “BIDOS”, en
cumplimiento de la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1077 de 2015,
Decreto Nacional 075 de 2013, acuerdo 07 del 30 abril de 2022 y demas
disposiciones legales que adicionen o modifiquen.

Articulo 2°. Adoptese el siguiente reglamento, para el banco de tierras y banco
inmobiliario adscrito a la EDOS, para que esta, disponga de la infraestructura
administrativa, técnica, financiera y juridica, como instrumento que facilite y
permita el desarrollo y la aplicacion en materia de actuaciones urbanisticas y de
acuerdo a la delegacion que estipule el ente territorial y/o el concejo municipal,
como banco de tierras y banco inmobiliario, en el marco de lo establecido en los
articulos 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Paragrafo: En aplicacion de lo establecido en el acuerdo 07 de abril del 2022 del
Concejo municipal en materia de banco de tierras y banco inmobiliario, el EDOS
podra ejercer y ejecutar todo lo relacionado con la gestion del suelo con el
inventario de activos, como bienes inmuebles y recursos, que posee en la
actualidad.

Articulo 3°. Alternativa de compensacion. Esta alternativa establecida en el
Decreto 075 de 2013, plantea que el porcentaje minimo de suelo para el
desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social VIS y de interés Prioritaria
VIP que establezca la administracion Municipal, podra ser compensado en

ST
BYSGUEBRADAS

BET0BOS

Calle 50 No. 14-56 Los Naranjos Dosquebradas - Risaralda
Cédigo postal: 661002
Teléfonos: 6063496110 -111-112-113




EMPRESA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL DE DOSQUEBRADAS
NIT 816005795-1

Empresa de BDesarrollo Urbano
vy Rural de Dosqguebradas

NOMBRE DEL DOCUMENTO: ACTOS ADMINISTRATIVOS
COD. DG.100.04 VERSION: 8 FECHA: 12-07-22

recursos dinerarios y destinarlos y ejecutarlos conforme las normas que lo
reglamentan.

Paragrafo: Si el ente territorial define como destinatario de esos recursos
econémicos en dinero, el banco Inmobiliario de EDOS, ésta debera dar
cumplimiento de manera oportuna definiendo el proyecto de vivienda de interés
social en la que se aplicaran dichos recursos y haciendo la respectiva gestion
para el traslado de esos recursos a la entidad.

CAPITULOI )
PROCEDIMIENTO PARA LA COMPENSACION DE LA OBLIGACION

Articulo 4°. Liquidacién de la obligacién. El valor a compensar, causado por la
obligacién de destinar suelo util y urbanizado para Vivienda de Interés Social y
Prioritario VIS Y VIP como carga urbanistica local, seré liquidado por Empresa
de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “EDOS” a través del banco
inmobiliario en el evento que se autorizado por el ente territorial, previa solicitud
del interesado, mediante la comparacion entre el avaluo catastral del predio
donde se ubica el proyecto original y el avaliio comercial de aquel en donde se
desarrollaré el proyecto a través del banco inmobiliario. Para este efecto, se
aplicara la siguiente formula:

A2 =A1x (V1/V2)
Ddnde

A2 =Area a compensar.

A1 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor catastral del metro cuadrado de suelo donde se ubica el
proyecto original.

V2 = Valor catastral del metro cuadrado de suelo en donde se desarrollara
el proyecto.

Parégrafo 1. Se entiende por valor catastral de un metro cuadrado de suelo el
resultante de dividir el valor catastral total del predio por su area.

Paragrafo 2. El valor catastral del predio podré ser sustituido por valores
comerciales de referencia, siempre y cuando el Municipio cuente con avaltos de
referencia por zonas homogéneas para la zona donde ubica el proyecto original.

Parégrafo 3. En ningtn caso, el valor a compensar podréa involucrar el valor de
la edificabilidad del predio donde se ubica el proyecto original ni de aquel en que
desarrollaré el proyecto, pues de conformidad con lo sefialado en el articulo
2.2.2.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el alcance de la obligacion objeg
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de compensacion se circunscribe unicamente a la provisioén de suelos utiles que
se destinaran para el desarrollo Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) y/o
de Interés Social (VIS) y no a la construccion de los mismos.

Articulo 5°. Certificacion del cumplimiento de la carga urbanistica mediante el
pago del valor de la compensacion. La Empresa de Desarrollo Urbano y Rural
de Dosquebradas “EDOS”, una vez verifique el pago de la compensaciéon en
dinero de la carga urbanistica por parte del interesado, en la cuenta que para el
efecto determine la Secretaria de Hacienda, debera expedir la respectiva
certificacién en los términos previstos.

Paragrafo 1. La Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas
‘EDOS” celebrard convenios interadministrativos de colaboracién con la
Secretaria de Hacienda que faciliten la verificacién del pago de la compensacion
de la obligacion.

Paragrafo 2. La certificacion a que se refiere el presente articulo serd
presentada por los interesados ante los curadores urbanos a efecto de dar
cumplimiento a lo determinado por Decreto Nacional 075 de 2013 y en
cumplimiento de las normas expedidas por el ente territorial.

_ CAPITULO I
ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS PRODUCTO DE LA
COMPENSACION

Articulo 6°. Destinacion especifica de los recursos. Los recursos provenientes
del cumplimiento por compensacion de los porcentajes de suelo para programas
VIS Y VIP solo podrén ser destinados para la elaboracion de estudios, disefios,
framites de licenciamiento, adquisicion predial, actuaciones de urbanizacion,
mitigacion de impactos y construccion de edificaciones en programas de
vivienda de interés social y en especial para los de vivienda de interés prioritario
que promueva la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas
‘EDOS”.

Articulo 7°. Clasificacion de los recursos producto de la compensacion. Los
recursos dinerarios procedentes de la compensacion que recaude la Secretaria
de Hacienda constituyen recursos de capital de conformidad con lo determinado
por el articulo 26 del Decreto Nacional 360 de 1905 y, por consiguiente, se
clasifican en el presupuesto Municipal y el de EDOS como “Ingresos corrientes —
no tributarios — otros ingresos del Municipio y de EDOS”.

Articulo 8°. Transferencia de los recursos producto de la compensacion. Los
recursos procedentes de la compensacion en dinero de que trata el presente
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Acuerdo se transferiran por parte de la Secretaria de Hacienda a la Empresa de
Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “EDOS” para que, en cumplimiento
de sus apropiaciones presupuestales, los ejecute conforme a la finalidad
determinada. ‘

CAPITULO IlI
ESTRUCTURA ORGANIZATIVA BANCO INMOBILIARIO

Articulo  9°. ORGANIZACION DEL BANCO INMOBILIARIO  DE
DOSQUEBRADAS BIDOS.

ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL BANCO INMOBILIARIO DE
DOSQUEBRADAS

La estructura organizacional del Banco Inmobiliario de Dosquebradas, adscrita a
la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas EDOS , es la
siguiente:

El Banco Inmobiliario de Dosquebradas “BIDOS”, se organizara a partir de una

estructura basica conformada por una Direcciéon de la que se desprenden tres
areas principales que seran la cabeza de toda la gestion del Banco, asi:

La administracién general del Banco Inmobiliarios de Dosquebradas
“BIDOS” ,estaré encabezada por Una Junta Directiva y un Director que para el
efecto puede ser ejercido por el Gerente General de EDOS, tiene a su cargo
mantener la unidad de objetivos e intereses del municipio en torno a la Mision,
Visién y Objetivos institucionales del Banco. Determinaran las prioridades,
politicas, estrategia del servicio, asignarén recursos, adoptaran y adaptaran
normas de eficiencia y calidad controlando su aplicacion en la gestion
institucional, sin perjuicio de las demas funciones de direccion que exija g
normal desenvolvimiento del Banco inmobiliario.

LA JUNTA DIRECTIVA:

Seieg,
BOSAUEERADAS
DE 10005
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La Junta Directiva del Banco Inmobiliario de Dosquebradas, Risaralda sera la
misma Junta Directiva de la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de
Dosquebradas EDOS.

AREAS TECNICA Y DE PLANEACION, AREA ADMINISTRATIVA Y
FINANCIERA Y AREA JURIDICA:

Son el conjunto de unidades organico-funcionales encargadas de todo el
proceso de produccion y prestacion del servicio del Banco, con sus respectivos
procedimientos y actividades, adscritos directamente a la Direccion. Entre otras
funciones tiene la definicién de politicas institucionales relacionadas con la
gestion inmobiliaria, el manejo transparente de todo tipo de recursos necesarios
para el efecto, las formas y caracteristicas de la atencién, y la direccién y
prestacion del servicio.

Nota: Mientras se logra la autorizaciéon para establecer nuevos cargos en la
planta de personal de EDOS, estas funciones se podran desempefiar con
profesionales vinculados y que cumplan con los perfiles y experiencia requerida,
através de la Prestacion de Servicios y que estén adscritos en la actualidad a la
Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas EDOS.

El AREA TECNICA Y PLANEACION, garantizard que la Gestion del Banco
Inmobiliario, se desarrolle adecuadamente, trabajando en la planeacién de la
gestion y asegurando que los planes, programas y proyectos se ejecuten de
manera eficiente de acuerdo con la normatividad vigente. Coordinara y ejecutara
con los funcionarios del Banco y con el personal externo que se requiera, todas
las actividades que se le asignen para el cumplimiento de los objetivos.

El area técnica en general tendra sus funciones relacionadas con la Gestién
Técnica y la Planeacion, la Gestion de vivienda y Proyectos Especiales:

1- PROCESO DE PLANIFICACION:

La Planificacién y gestion de los temas relacionados con el manejo de predios y
tierras que integren el banco inmobiliario siguiendo la planificacion urbana y los
lineamientos del POT Municipal y las definiciones en actuaciones urbanisticas
y planes parciales.

La Financiacion y el seguimiento y posible aplicacion de los instrumentos legales
para financiar los proyectos y programas derivados del POT del Municipio, como
la plusvalia, la Valorizacion, recursos provenientes de cargas de compensacion
Urbana derivadas de la aplicacion de la Ley 388 de 1997, ley 1537 de 2012 y el
decreto 075 del 2013, entre otras fuentes de financiacion, seran las definidas
por ente territorial correspondiente.
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2-Gestién de vivienda y porta folio de Proyectos:

Proyectos y programas de vivienda, para lo cual tendré la funcion de consultar la
Oferta y Demanda y facilitar la respuesta a ella con los proyectos o programas
de vivienda.

3-Inmuebles y Espacio Publico: identificacién de predios en el Municipio aptos
para desarrollo de programas y proyectos de vivienda, la gestion de areas de
cesion con destino a vivienda de interés social o prioritaria y proyectos
relacionados con el Espacio publico.

4-Proyectos Especiales: Relacionados con gestion inmobiliaria, proyectos de
cooperacion y alianzas especiales.

AREA ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA, garantizara la eficiente utilizacion de
los bienes y servicios, asi como también asegurara la adecuada formulacion y
ejecucion presupuestal y el correcto manejo, asignacion y registro de los
recursos financieros.

Asegurara el recaudo, custodia y control de los ingresos y transferencias del
Banco y efectuara los pagos generados por los diferentes compromisos
adquiridos por el Banco Inmobiliario para su normal funcionamiento.
Aseguraré la informacién fuente para producir y presentar los estados contables
que reflejan la situacion financiera del Banco de tierras y Banco inmobiliario
para una adecuada toma de decisiones cumpliendo ademas los requisitos de ley.
Garantizard y asegurara el recibo y custodia de los activos adquiridos por el
Banco inmobiliario en cualquier calidad.

Paragrafo: El area financiera manejaré independientemente los recursos y los
rubros, los que harén parte del presupuesto de la empresa EDOS, pero, en
cuanto a la rendicién de cuentas se tratara como recursos individuales.

El AREA JURIDICA brindaré bajo criterios de oportunidad y confiabilidad
asistencia juridica al Banco Inmobiliario de Dosquebradas, en el desarrollo de
sus funciones con el fin que las actuaciones correspondan a las normas y
procedimientos establecidos legalmente en materia urbanistica.

FUNCIONES JUNTA DIRECTIVA DEL BANCO INMOBILIARIO

1-Cumplir con las reglamentaciones expedidas en el presente acuerdo.

2- Vigilar el funcionamiento del Banco Inmobiliario y dictar las politicas
generales en cumplimiento de sus objetivos.

3- Formular las politicas generales del Banco Inmobiliario, con sujecion a lo
dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de Desarrollo, PI,
de Inversiones Municipal y en el presupuesto municipal. 2

QL
FUSQUERRADAS
BE 10808
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4- Estructurar, reglamentar y aprobar las Funciones del Banco Inmobiliario

5- Autorizar los procesos de expropiacion de inmuebles necesarios para el
cumplimiento de los objetivos trazados por el Banco Inmobiliario de
Dosquebradas y los objetivos del Plan de Desarrollo del Municipio.

6- Aprobar anualmente el presupuesto de ingresos y gastos, el plan operativo
anual de inversiones y el balance con sus respectivos anexos, de
conformidad con lo establecido en la ley 225 de 1.995 y demas normas que
para el efecto se expidan.

7- Aprobar las adiciones presupuestales que cumplan con los requisitos
establecidos en la ley, excepto cuando las adiciones provengan de recursos
del balance.

8- Determinar la estructura administrativa y organica del Banco inmobiliario, las
funciones de las diferentes areas , los perfiles de los cargos y la escala de
remuneracion correspondientes a las diferentes empleos ,observando la
normatividad vigente.

9- Solicitar al Director los informes que considere necesario sobre el
funcionamiento del Banco Inmobiliario.

10-Autorizar la Participacion del Banco Inmobiliario en sociedades con otras
entidades publicas, de economia mixta o privadas, para la ejecucion de las
obras relacionadas con el cumplimiento de su objeto social.

11-Autorizar al Director para gravar con prenda o hipoteca bienes muebles o
inmuebles de propiedad del Banco Inmobiliario, cuando sea necesario
garantizar obligaciones propias.

12-Autorizar al Director del Banco la emision y colocacién de Bonos de deuda
publica municipal, en los términos previstos por la ley 9 de 1.989, la ley 388
de 1.997 y demas normas vigenfes.

13-Autorizar o delegar al Director para ejercer pro tempore precisas funciones
de las que correspondan a la Junta Directiva para celeridad de algunos
procesos.

14-Adoptar los estatutos del Banco Inmobiliario y cualquier reforma que a ellos
se introduzca.

15-Crear cuando lo considere conveniente, distinfos comisiones que seran
integrados por miembros de la Junta Directiva, con el objeto de delegarles la
decision de ciertos asuntos.

16-Cumplir todas las demas funciones y atribuciones que sefialan las leyes.

Las decisiones de la Junta Directiva con respecto a los asuntos del Banco
Inmobiliario BIDOS se denominaran Acuerdos y para su validez deberan llevar
la firma del Presidente y del Secretario.

FUNCIONES DEL DIRECTOR DEL BIDOS: Son funciones del Director del
Banco Inmobiliario de Dosquebradas “BIDOS”
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1- Representar al Banco inmobiliario legal y contractualmente através de la
EDOS, dentro de los limites sefialados por la Junta Directiva.

2- Cumplir y hacer cumplir las normas vigentes y las decisiones emanadas de
la Junta Directiva.

3- Dirigir la accién administrativa del Banco Inmobiliario, asegurar el
cumplimiento de su objeto social y la prestacion de los servicios a su cargo.

4- Presentar a la Junta Directiva y a las demas entidades que lo soliciten, los
informes sobre la gestién desarrollada al frente del Banco Inmobiliario.

5- Presentar a la Junta Directiva para discusion y aprobacion las partidas
incluidas en el presupuesto anual de ingresos y Gastos de EDOS, el Plan
operativo anual de inversiones y los que estime convenientes para asegurar
la buena marcha del Banco Inmobiliario, asi como rendir informe sobre los
Estados Generales y cuentas que la Junta le solicite.

6- Planear, organizar, dirigir y controlar los planes, Proyectos y Programas que
adelante el banco Inmobiliario, de acuerdo con el objeto del mismo.

7- Someter a consideracién de la Junta Directiva los predios que deban ser
objeto de negociacion directa o de expropiacion, con el fin de que esta se
pronuncie sobre el particular.

8- Celebrar los contratos o negocios que se requieran y que sean de
conveniencia para BIDOS y el Municipio y ejecutar los actos propios de su
competencia, de acuerdo con los requisitos establecidos en el Estatuto para
la Contratacion Administrativa de la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural
de Dosquebradas EDOS y deméas normas vigentes.

9- Cumplir con las funciones de ordenador del gasto del Banco Inmobiliario.

10-En general, ejercer todas las funciones y actividades propias de su calidad
de representante legal del banco Inmobiliario.

11-Las decisiones que adopte el Director en cumplimiento de las funciones
administrativas, se efectuaran por Resolucion y frente a aquellas que sea
procedentes se agotara la via gubernativa.

La planta de personal se estructura de la siguiente manera:

Uno (1) Profesional Especializado para cargo de Director del “BIDOS”
Tres (3) Profesionales Universitarios con Especializacion

Uno (1) Técnico Administrativo

Funciones del Banco Inmobiliario de Dosquebradas:

1. PLANIFICACION BANCO DE TIERRAS Y BANCO INMOBILIARI%

QREg,
BOSAUEBRADAS
DETODOS
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2. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

3. COOPERACION E INTERMEDIACION DE PROYECTOS
4. INMUEBLES MUNICIPALES Y ESPACIO PUBLICO

5. ACTIVIDAD INMOBILIARIA

El BIDOS debera estructurar, reglamentar e implementar y ejecutar su Gestion
con base en el contenido del presente articulo y en la normatividad vigente y la
que el gobierno nacional establezca al respecto, asi:

1- PLANIFICACION E INSTRUMENTOS :

Para los procesos de Planificacién definidos en BIDOS se tendran como eje
principal los instrumentos de planificacion y proyectos definidos en el POT, y se
desarrollaran las disposiciones adoptadas en los componentes estructural y
general del plan de ordenamiento territorial para concretarlas en proyectos
especificos. Esto en relacion con la ley 9 de 1989 y la Ley 388 de 1997 y sus
modificaciones o0 adiciones en actuaciones urbanas integrales o macro
proyectos urbanos, originados a partir de la misma norma y las normas que
surjan al respecto.

2. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Con base en la ley 9 de 1989 y el capitulo x de la ley 388 de 1997, Ley 1537 de
2012 ,ley 2079 de 2021 y el decreto 1077 de 2015, el BIDOS tendra como
responsabilidad desarrollar y ejecutar la POLITICA DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL para el Municipio de Dosquebradas. Desarrollara su verdadero
contenido social e involucrara los dos aspectos fundamentales de la vivienda,
constituyendo una vision integral de la misma: OFERTA y DEMANDA.

2.1 OFERTA
La oferta estara constituida basicamente por las siguientes actividades:

e BANCO DE TIERRAS

e BANCO DE PROYECTOS (Como instancia de consulta para la
comunidad)

e PROYECTOS ELEGIBLES: En el cual EDOS tendra su portafolio de
vivienda: Proyectos susceptibles de acompafiamiento por parte de la
administracién Municipal, Departamental o Nacional, de lo cual se tendra
un portafolio actualizado en el que se incluyan los proyectos VIS y VIP ,

A
DASQUEREADIY
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de la Empresa de Desarrollo Urbano y Rural aprobados por la Junta
directiva del Banco inmobiliario o de EDOS.

2.2 DEMANDA VIS Y VIP

Esta conformada por las familias que tienen la necesidad de adquirir vivienda
subsidiada. La organizacién comunitaria también es una oportunidad para
facilitar el alcance de la vivienda propia. Se implementara con base en cinco
temas que se resefian a continuacion:

2.2.1 Organizacion de la demanda

2.2.2 Capacitacién en organizacion comunitaria e inversion social de los
proyectos

2.2.3 Microcréditos
2.2.4 Vipyme (vivienda — empleo)
2.2.1 Organizacién de la demanda

Se identifican las familias que tienen necesidad de vivienda, que cuentan con
ingresos a cuatro (4) salarios minimos o que pertenecen al sector informal de la
economia, para inscribirlas en los programas de vivienda que se promuevan en
el municipio (Banco de proyectos elegibles)

2.2.2 Capacitacién en organizacion comunitaria e inversion social de los
proyectos

EI BIDOS podré hacer alianzas estratégicas con otras entidades para desarrollar
talleres de capacitacion a lideres de las organizaciones interesadas en la
vivienda, quienes se convertirdan en multiplicadores de dicha informacién al
interior de sus organizaciones.

2.2.2.1 Apoyo a las organizaciones de vivienda

El Banco inmobiliario de Dosquebradas “BIDOS” debera fortalecer las
organizaciones que promuevan la vivienda, que son grupos de personas que
deciden resolver su problema de vivienda y por ello, emprenden la tarea de
construir sus proyectos de urbanizaciones en alianza con el BIDOS o comprarle
masivamente en los proyectos ofertados por el Banco inmobiliario de EDOS.

Se deberé identificar la existencia de Organizaciones de Vivienda legalmente
constituidas que se hallen en el municipio y los proyectos viables, para que sean
acompafiados en todo el proceso. Dichas organizaciones podran recibir
asistencia técnica, juridica, social y asesoria financiera para permitirles culminar
con éxito sus programas. En los casos que sean viables, el Banco podgg
apoyarlos, ayudandolos a adquirir Microcreditos. '
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2.2.2 Microcréditos

El Banco BIDOS podra apoyar la gestion de microcréditos que tendran como
prioridad las familias a quienes las entidades financieras no les otorguen
creditos por no contar con respaldo econémico o por pertenecer al sector
informal de la economia. Estos, junto con el ahorro programado y el subsidio de
vivienda, permitiran acceder a una vivienda digna o al mejoramiento de la actual.

2.2.3.1 Apoyo en el sistema cooperativo

El BIDOS buscaréd involucrar al sector cooperativo en el sistema de
financiamiento de vivienda para las familias de bajos recursos, apoyando de
esta forma, el desarrollo econémico y fortalecimiento del tejido social de las
comunidades organizadas.

2.2.3.2 Lineas de redescuento como forma de financiamiento

Se solicitaran las lineas de redescuento, es decir, microcréditos con entidades
del orden nacional como FINDETER y FINAGRO para financiar proyectos de
vivienda de interés social en condiciones que sean favorables para las familias
beneficiadas.

2.2.3 VIPYME (Vivienda para las PYMES)

El BIDOS podré acompafiar las familias emprendedoras o las asociaciones
emprendedoras, apoyados en sistemas de organizacion de economia solidaria
para que haga realidad el suefio de adquirir vivienda propia.

Aquellas comunidades organizadas viables que desarrollen proyectos de
desarrollo productivo, el Banco inmobiliario podra acomparniarlas en su proceso y
seran ellas, la prioridad para la obtencion de los beneficios que brindaré la
financiacién de vivienda.

3. COOPERACION E INTERMEDIACION DE PROYECTOS

El Banco Inmobiliario de Dosquebradas BIDOS buscard conseguir para el
municipio, recursos técnicos, financieros y humanos que permitan el desarrollo
economico y social de la poblacioén, bien sea por la actuacién conjunta de varios
paises o por el apoyo que la Nacion preste a los municipios mediante entidades
tales como el DPS de la presidencia de la Republica, o programas sociales del
Ministerio de la Igualdad, entre otros.

En ningan caso el BIDOS sustituira las funciones del Banco de Proyectos de
Inversion Municipal adscrito a la oficina de Planeacién Municipal, su labor sera
complementaria, aprovechando los recursos técnicos y financieros del Banco
procurando hacer gestion de los proyectos de Cooperacién Internacional y
Nacional.
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4. INMUEBLES MUNICIPALES Y ESPACIO PUBLICO
4.1 INMUEBLES MUNICIPALES

El Banco Inmobiliario de Dosquebradas “BIDOS”, podra recibir a su cargo todos
los inmuebles del municipio, elaboraréa un inventario y el expediente de cada uno
de ellos, conteniendo toda la informacion que se requiera para custodia,
mantenimiento y proteccion.

El Banco “BIDOS” haré gestion para lograr la transferencia al municipio-y
posteriormente al Banco inmobiliario, de los inmuebles de otras entidades que
ya no tienen vigencia legal, tales como el ICT, INURBE, que tuvieron como
propésito la vivienda de interés social y de cualquier otra entidad publica o
privada que posea bienes y sean de utilidad publica para proyectos de
desarrollo en el municipio de Dosquebradas.

4.2 ESPACIO PUBLICO

EL BANCO INMOBILIARIO DE DOSQUEBRADAS, en representacion del
municipio, y previo convenios con el ente Municipal, podra asumir la gestion
administrativa y econémica y la proteccién de la integridad del espacio publico y
por su destinacién al uso comin, el cual prevalece sobre el interés particular, de
acuerdo con lo estipulado en el decreto 1504 de agosto 4 de 1998 y en las
normas que sobre el particular establezca el estado Colombiano.

En consecuencia, el Banco desarrollara algunas actividades o gestiones, asi:

4.2.1 Verificacion del inventario del espacio publico.

4.2.2 Articulacién con algunas entidades tales como: Area Metropolitana Centro
Occidente, las secretarias de planeacion e infraestructura del municipio de
Dosquebradas, cuya gestiéon involucra directa o indirectamente la planeacion,
disefio, construccién, mantenimiento, conservacion, restitucion, administracion,
financiacion y regulacién del espacio publico.

4.2.3 Provisién, administracién, financiacién, aprovechamiento econdomico y
proteccién de predios que conforman el espacio publico y su equipamiento.

Esto previa gestion de convenios con el ente Municipal.
5. ADMINISTRACION INMOBILIARIA

La actividad inmobiliaria en el municipio de Dosquebradas es responsabilid
del ente Municipal y el BIDOS estara sujeto a sus disposiciones legales.
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Paragrafo 1: Ademas de las funciones descritas en el presente articulo, el Banco
Inmobiliario de Dosquebradas BIDOS desarrollara las siguientes, asi:

1- Adquirir los inmuebles necesarios para cumplir con los demas fines que le
sefiale el Alcalde Municipal.

2- Adquirir inmuebles por encargo, ya sea para el municipio o para sus
entidades descentralizadas, o cualesquiera otras entidades publicas, o para
las sociedades y personas juridicas que se formen para el cumplimiento de
fines y objetivos analogos a los del Banco Inmobiliario, o para la realizacién
de proyectos de reajuste de tierras, o de integracion inmobiliaria para los
fines sefialados porla Ley 9 de 1989 y 388 de 1987.

3- Intermediacion de cualquier clase, para la adquisicién, enajenacién u otras
fransacciones relacionadas con inmuebles.

4- Promocion de planes y programas de desarrollo, de renovacion urbana, de
habilitacion, o cualquier ofro.

5- Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de
legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales a las
contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la rehabilitacién de
inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en
sectores de alto riesgo.

6- Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

7- Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés municipal, incluido
el paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico.

8- Adquisicion de predios con destino a la constitucién de zonas de reserva
para la expansion futura del municipio, la proteccion del medio ambiente y
los recursos hidricos, previo aval de la oficina ambiental del municipio.

9- Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los
términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997.

10-Reubicacion de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

11-Arbitrar recursos, obtener y administrar bienes y rentas destinadas a
construir, mejorar y financiar proyectos inmobiliarios. '

12-Adelantar programas de renovacion urbana y rentas destinadas a construir,
mejorar y financiar proyectos inmobiliarios.

13-Llevar a cabo programas de construccién y remodelacién de proyectos
urbanisticos.

14-Constituirse en el operador urbano de programas inmobiliarios que adelante
la administracion municipal.

15-Participar en la coordinacion de las politicas, programas y acciones que
adelanten las entidades de caracter publico y privado en el area urbana y de
expansion urbanas del municipio.

16-Adelantar convenios y contratos con ofras entidades del sector publico o
privado que persigan fines similares.
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17-Llevar a cabo las operaciones comerciales pertinentes y necesarias para
cumplir con su objeto social.

18-Participar en programas de conservacion del patrimonio historico y
arquitectonico del municipio.

19-Proteger los inmuebles que adquiera de cualquier ocupacion de hecho y
adelantar oportunamente todas las acciones civiles, penales y policivas para
el restablecimiento de su posesion o mera tenencia.

20-Proponer al Alcalde de Dosquebradas las politicas de adquisicion y de
enajenacion de tierras que deban incorporarse al BIDOS para desarrollar
alcances del plan de desarrollo municipal.

21-Coordinar con el area metropolitana centro occidente, la ejecucion de obras
que sefiale el plan de ordenamiento territorial y el plan de desarrollo cuando
se requiera.

22-En general, las demas que le sean asignadas por las disposiciones legales.

Articulo 10°. Vigencia y publicidad: El presente acuerdo rige a partir de su
publicacion

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Dosquebradas, a los 21 dias del mes de marzo de 2023

Ko e
JORGE"DIEGO RAMOSYCASTANO

Presidente de la Junta de EDOS

LUIS ERNESTO VALENCIA RAMIREZ
Gerente de La Empresa de Desarrollo Urbano y Rural de Dosquebradas “EDOS”

PROYECTO  MARIOD CSORIC LY M APROBO
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